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VISION DEL MERCADO DE OFICINAS:

De acuerdo al comportamiento que ha evidenciado el mercado en los Ultimos meses, la tasa de vacancia de oficinas Clase A cierra el afio
con un incremento interanual del 5.3%, lo que arroja un total de 16.3%, dando como resultado un aumento de la disponibilidad de mas de
8,500 m2. A inicios de afio, la expectativa era que este indicador tuviese tendencia a la baja; sin embargo, las circunstancias actuales han
dado lugar a un cambio hacia el alza debido, principalmente, al incremento en las desocupaciones y a la pausa de las empresas en tomar
la decision de ocupar nuevos espacios. En este contexto, todos los submercados se han visto afectados, es asi que San Isidro
Financiero es el submercado con mayor disponibilidad, con 83,092 m? y una tasa de vacancia de 15.6% (+13.2% respecto al trimestre
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anterior); seguido por Santiago de Surco, con una disponibilidad de 73,015 m?y una tasa de vacancia de 21.3%. A pesar de este
incremento en la disponibilidad, la superficie desocupada en este Ultimo trimestre ha sido 22% menor que la del tercer trimestre, y el
mercado da sefales de un progresivo ajuste a las necesidades de trabajo en la actual coyuntura.

OFERTA Y DEMANDA:

- v

(USDIn?/Mes) Al término del cuarto trimestre del afio, la absorciéon neta cerré en —8,600 m?2. Esta cifra negativa evidencia, una vez mas, una mayor
desocupacion de superficie respecto a la ocupacion, como consecuencia de la adaptacion que estan teniendo las empresas respecto al
uso de los espacios efectivos de oficina. Ademas, debemos considerar que las ocupaciones fueron 32.2% menores que las que se

INDICADORES registraron en el mismo periodo de 2019. Casi la totalidad de los submercados en analisis mostraron niveles de absorcién negativas,

siendo el de mayor influencia San Isidro Financiero, con una absorcion neta de -9,708 m?2. En los Ultimos tres trimestres no se han
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entregado nuevos proyectos, por lo que el incremento de 9% en la superficie disponible respecto al primer trimestre es Unicamente el

Cambio Prevision resultado de los movimientos en la demanda de espacios.
Interanual 12 meses
0 PRECIO:
151 /0 v A pesar del escenario actual, el precio de renta pedido se mantiene, sin cambios significativos respecto al trimestre anterior, en $16.3 por
Tasa de mZ2. Este comportamiento se apoya en las estrategias que han tomado los propietarios para manejar las negociaciones con los inquilinos,
(DSest%nF':/ll?lo ) tratando de ofrecer mejores condiciones contractuales que puedan ser beneficiosas para ambas partes y que no perjudiquen el valor de la
et/Oct/Nov

propiedad a largo plazo, dado que los acuerdos son extensos. Santiago de Surco continta siendo el submercado con el precio de renta
pedido méas bajo, con $14.9 por m?, posicion que mantiene desde que este indicador inici6 su tendencia a la baja por la sobreoferta
generada hace 4 afios, y que se mantuvo resultado de la coyuntura. San Isidro Empresarial, a pesar de haber incrementado su vacancia
en 5 p.p. desde el primer trimestre, mantiene un precio de renta pedido de $19.5 por m2. Cabe sefialar que estos precios son pedidos, por
lo que cualquier ajuste adicional en ellos se ha dado en el marco del dialogo privado entre propietarios e inquilinos, con lo cual se evalta
cada caso de manera individual, evidenciando la predisposicion de los propietarios a negociar las condiciones contractuales.
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PANORAMA ECONOMICO

MAPA DE OFICINAS CON DIVISION DE SUBMERCADOS / LIMA / PERU

Al cierre de este afio la economia mundial se mantuvo en un proceso de adaptacion y
recuperacion frente a los cambios y nuevas necesidades generadas por la pandemia
del COVID-19. La economia peruana no fue ajena a esto y, a pesar de haber tenido
una variacion de PBI de hasta -39% durante los primeros meses, se ha recuperado
progresivamente a través de la puesta en marcha de las distintas fases de reactivacion
econdmica, bajo un marco de distanciamiento social 'y normas
sanitarias. Acceda aqui para mas informacion actual respecto al COVID-19.

En términos generales, los avances respecto a la vacuna y las buenas perspectivas de
recuperacion economica han generado una menor aversion global al riesgo, lo que ha

SUBMERCADOS
MAGDALENA DEL MAR

@ SAN ISIDRO EMPRESARIAL
SAN ISIDRO FINANCIERO

impulsado a los mercados financieros y a los precios de los commodities, como el @ MIRAFLORES
cobre, que ha alcanzado valores maximos no observados desde 2012. De esta manera, @ SAN BORJA
los principales indicadores econémicos continuaron mostrando signos de recuperacion, CHACARILLA

) SANTIAGO DE SURCO

y el Banco Central de Reserva del Pert (BCRP) proyecté que la economia nacional, en
el cuarto trimestre del afio, registraria una contraccién en un rango entre 3,5% y 4%.

O . En este mapa se muestra el area de Lima Metropoitana. Para proporcionar una
Asimismo, la recuperacion de la economia proyectada para el 2021 (11.6%) y para B e T
San isidro, Miraflores, Santiago de Surco y Magdalena del Mar

2022 (4,2%) se apoyan en el efecto positivo de las medidas tomadas respecto al gasto -

privado, con condiciones crediticias expansivas, reanudacion de proyectos de inversion
y recuperacion de la confianza y del mercado laboral. El sector construccion ha sido

uno de los que ha demostrado mayor recuperacién, con una variacién positiva de 8.8% a y: \
(octubre), reflejado en el mayor consumo de cemento y el avance de obras publicas. y R : ,’: '
Respecto a la tasa de desempleo, el reinicio de la mayoria de actividades intensivas en 4 Ty ' !
mano de obra y la flexibilizacion de las restricciones de inmovilizacion, se tradujo en un y i{"“ puss

incremento de la poblacién ocupada, es asi que al ultimo cierre, en noviembre, resultd Tr .f//

en 15.1%. Se espera que en los proximos meses retorne a los niveles previos al inicio \:\\ \ ! -

de la pandemia y cierre el 2021 con alrededor de 8.5%. A \\ y '%'7‘

La tasa de inflacion se mantuvo dentro del rango meta, con una variacion interanual de \\':\ o a%

1.97%. Los cambios politicos recientes (episodio de vacancia presidencial) influyeron ‘3{' %

en las variaciones en el tipo de cambio, y la moneda nacional cierra el afio con una N &

depreciacion anual acumulada de 8.3%. Finalmente, en un escenario de futuras
elecciones presidenciales (abril 2021), es probable que estos indicadores se reajusten a
medida que se conozcan las preferencias electorales y el rumbo politico que tomara el |
pais.

PANORAMA FUTURO

Actualmente, existe una superficie en construccién de 88,120 m2. Los proyectos que
aln no inician su construcciéon o estan en etapa de evaluaciéon suman alrededor de g
75,000 m2, principalmente localizados en San Isidro Empresarial y Miraflores. Cabe

sefalar que, en este escenario de incremento en desocupaciones y toma de decisiones

pausadas, los desarrolladores prefieren mantener un perfil conservador e iniciar nuevos

proyectos a medida que el mercado muestre signos de recuperacion.



https://www.cushmanwakefield.com/en/insights/covid-19/policy-watch-economic-measures-across-top-global-economies
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

ABSORCION PRECIO DE PRECIO DE

SUBMEROADOS INVENTARIO NOMERO SIUSI;%R’)FIEJLIE \%CTO'A?\Ei NETA ANUAL con STE'\J ceion PRO;E(ES*TO RENTA PEDIDO RENTA PEDIDO
EDIFICIOS (M?) (%) FECHA (M2 (M?) () (M2) ()
San Isidro Financiero 533,150 38 83,002 15.6% -1,640 46,613 - $16.2 $15.8
San Isidro Empresarial 235,174 31 37,332 15.4% -10,235 11,573 22,335 $19.5 $15.2
Miraflores 221,972 22 26,893 12.1% -2,518 - 24,234 $17.6 $15.6
Santiago de Surco 342,305 19 73,015 21.3% -2,499 40,022 $14.9 $16.3
Magdalena del Mar 171,564 1 25,478 14.6% 3,645 - - $17.4 $17.7
San Borja 35,588 4 2,604 7.3% -2,604 - - $17.6 $19.7
Chacarilla 30,225 5 3,641 11.5% 4,087 - - $15.1 $14.1

TOTAL LIMA 1,613,004 262,546 75,569(**)

(*) Metros cuadrados en construccion periodo 2021Q1 a 2022Q3
(**) Metros cuadrados en proyecto periodo 2022Q4 en adelante
(***) Este total considera un nuevo proyecto en la zona del Callao, dentro del submercado “Otros”.
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