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VISION DEL MERCADO DE CENTROS LOGISTICOS Y DEPOSITOS:
Cambio Prevision

Interanual 12 meses Al final del 2021, la tasa de vacancia evidencio un incremento de 0.9 p.p., lo que representa una variacion de 36.4% respecto al
tercer trimestre. Esto se explica por el ingreso de nuevos espacios logisticos al mercado que cuentan con una disponibilidad
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34 A) . v v de entre 18% y 24%. A lo largo de los afios se ha apreciado una disminucion significativa en la disponibilidad de centros logisticos
Indice de Vacancia y depositos, reduciéndose en 15.7% desde el 2018 hasta el presente afio.
Y S

46,1120m? <~ 4 OFERTAY DEMANDA:

Absorcion neta (1) Considerando el ultimo semestre del afio, la absorcion neta fue de 46,120 m?, siendo 11.2% mayor que lo que se pudo observar el

$ 6 4 afo pasado, lo que demuestra una vez mas la resiliencia que ha tenido este mercado frente a los cambios que se produjeron a lo

A largo de esta pandemia. En el escenario de pandemia, el crecimiento del e-commerce en varias industrias mantuvieron la
expansion espacios logisticos e innovacion tecnologica a la fecha. El total de los metros cuadrados absorbidos se concentré en la
Zona Sur, que alberga los submercados Lurin y Villa El Salvador. Cabe sefialar que los espacios logisticos de clase A, usualmente
son arrendados y colocados a demanda, esto explica la razén por la cual la tasa de vacancia se mantiene actualmente por debajo
del 4%, cerrando el afio con una disponibilidad total de 55,417 m2. Ademas, en este Ultimo trimestre se pusieron en marcha mas
de 16,000 m? de superficie logistica en la Zona Sur, especificamente en Parque Logistico Lima Sur, a través de las operaciones
que iniciaria la empresa Natura & Co, esto con el objetivo de atender el crecimiento de la demanda en e-commerce.
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Cambio Prevision

Interanual 12 meses PRECIO:

0
91 A’ v v Respecto al precio de renta pedido, al cierre del afio el promedio fue de USD 6.4 por m2 Debido a que casi el 100% de la
2;")333 de desempleo disponibilidad se concentra en la zona Sur, el precio de renta promedio actualmente refleja el comportamiento de esta zona. Este
precio se incrementé en 39.1% respecto al 2018, mostrando un crecimiento importante y constante a lo largo de los afios. El rango

1 2 70/ de los precios de renta pedido de la superficie disponible fluctia entre los USD 5.8 y USD 6.8 por m2. Cabe mencionar que el este
" 0 . . indicador puede tener variaciones y ajustes dentro de un proceso de negociacion en donde se toma en cuenta el area, la
;‘%Sl"?g;e crecimiento ubicacién, las caracteristicas del espacio entre otros.
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m Absorcion neta, m2(*) m Superficie entregada, m2 = Precio (USD/m2)  e====\/acancia (%)
(*) Se considera data solo de 2021Q4. Indicadores incluyen Clase Ay B (*) Indicadores incluyen Clase Ay B
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PANORAMA ECONOMICO MAPA DE ALMACENES Y CENTROS LOGISTICOS

El avance progresivo en el proceso de vacunacién ha contribuido
enormemente a la estabilidad econémica y social del pais durante el segundo
semestre del 2021, lo que ha generado mejores expectativas para el resto del
afo. A fines de octubre se registré un crecimiento del PBI nacional de 12.7%
segun el INEI, mientras que la tasa de inflacion anualizada alcanz6 6.2%,
siendo la mas alta en mas de 12 afios, fuera del rango meta de 1%-3%
propuesto en el marco macroecondmico multianual del Ministerio de
Economia.
Al cierre del segundo semestre del afio, se espera que el avance de la
vacunacion a nivel global y el impacto contenido de la pandemia sigan Cor:'f’;}‘;ﬁ:::lpa
impulsando una recuperacién, con un crecimiento del PBI mundial del 5.8% ALBO callao !
cerrando el afio, y una proyeccion de 4.5% para el 2022. Como la mayoria
de paises en la region, Perl se encuentra en escenario de reactivacion para >
todos los sectores econdémicos. 4 Aeropuerto
El tipo de cambio ha experimentado una reduccion de 3.4% a comparacion de Puerto Q
fines del tercer trimestre del afio, donde se encontraba en S/. 4.13 / USD, cifra Maritimo Cunsac
que en su momento fue un nuevo maximo a nivel interbancario. Al cierre del 1
ano, este indicador tiene una cotizacion de S/. 3.99 / USD, reflejando un ajuste Parquiindustal San
hacia la baja en comparacién a la cotizacion de S/. 4.06 / USD indicado en 0 Pedrito
noviembre. Se mantienen las politicas cambiarias aplicadas por el estado para
lograr una mayor estabilizacién de dicho indicador.
Ya que la mayoria de negocios se han reaperturado sumandose a los nuevos 14
comercios, esto ha generado una sobre demanda de espacios de almacén, la
cual no puede ser abastecida. Los ultimos meses del ano se caracterizan por HBodegas
mayor actividad en casi todos los mercados, especialmente en San Francisco VES
diciembre, donde las empresas realizan campafas navidefias, por lo que seria o
oportuno una ampliacién en la oferta de dichos espacios para asi satisfacer el 9 a1, Citadela Lurin
creciente mercado industrial. Aldea Logistica " "' Q

SRR ALBOO Parque Logistico

Lurln o Ferrosalt Lima Sur

PANORAMA FUTURO Megacentro o

Condominio Logistico
Monte Azul

Carpitas Centro
Logistico Lurin

Lurin
Para el 2022, se espera la entrega de 246,813 m? de espacios logisticos, EOHOnRS EanEancisco

superficie principalmente ubicada en las zonas del Callao y Sur. Entre los Portada Lurin o
proyectos por entregarse se encuentran la etapa 2 de Megacentro Industriales
Sur, Gran Parque Logistico Callao y 2 etapas del Condominio Logistico Monte
Azul. Actualmente, existen mas de 800 mil m2en proyecto distribuidos en las 3
principales zonas de desarrollo de centros logisticos. Cabe sefialar que gran
parte del desarrollo de estas superficies dependera de los requerimientos y
necesidades de espacios de almacenamiento de las industrias para dar inicio a
las construcciones e implementaciones.

Bodegas San Francisco
Portada Lurin Sur
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

ABSORCION NETA

WeNTARO ) CAUIDAODE SueERROE | RaTODE | ANALHASTALA ' R0 R e
Zona Sur Clase A 1,034,870 14 53,888 5.2 44,120 - 260,324 6.40
Zona Este Clase A 400,000 1 - - - - 100,000 -
Zona Callao Clase A 10,000 1 - - - 231,000 544,000 -
SUBTOTALES CLASE A 1.444.870 16 53.888 3.7 44.120 231,000 904,324 6,40
Zona Sur Clase B 77.223 3 - - - - - -
Zona Este Clase B 15.515 1 - - - - - -
Zona Callao Clase B 50.000 2 - - 2.000 5,000 5,000 7.5
Zona Centro Clase B 58.837 1 1.471 25 - - - 6.6
SUBTOTALES CLASE B 201.575 7 1.471 0.76 2.000 5,000 5,000 6.6

1.646.445 y 236,000 909,324

(*) Se considera data solo de 2021Q4
(**) Superficie que se encuentra en construccién con fecha de entrega hasta el 2022
(**) Superficie que se encuentra en etapa de proyecto y cuya fecha de entrega esta definida a partir del 2024 o0 ain no se define
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4,0 4 . Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una empresa global, lider en servicios
100.000 - Promedio nueva inmobiliarios corporativos que brinda valor excepcional tanto a ocupantes como
. superficie P propietarios de bienes raices. Cushman & Wakefield es una de las firmas mas
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2018 2019 2020 2021 EC Proy ©2022 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados. La informacion
mZona Sur ®Zona Este ®Zona Callao ®Zona Centro contenida dentro de este informe es recopilada de mdiltiples fuentes consideradas
confiables. Esta informacién puede contener errores u omisiones y es presentada
(*) Indicadores incluyen Clase Ay B (*) Indicadores incluyen Clase Ay B sin garantia o representacion en cuanto a su exactitud.




