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Indicadores Econémicos (*) N
Previsiones — 12

T117 T118
prox. meses
Tasa de desempleo (T4) 6.2% 8.1% VN
Variacién PBI (T4) 3.7% 2.83% y N
Indice de Inflacién (Acumulado 1.76% 12% —
12 meses)
*Fuentes: Instituto Nacional de i e , Banco Central de Reserva, Ministerio de Economia y Finanzas
Indicadores del Mercado (Clase A)
Previsiones — 12
T117 T118
prox. meses
Tasa de vacancia 21.7% 19.0% A 4
Absorcion neta (m2) 29,917 29,468 —
En construcc.(m?) 418,000 212,157 A 4
Precio de alquiler pedido 175 171 P N

(USD/mes/m2)

Absorcion neta (m2) / Precios de alquiler pedido (USD/m2/mes)
(Clase A)
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Panorama econémico

Las cifras oficiales sobre el crecimiento del primer trimestre ain no han
cerrado, sin embargo, entre enero y febrero, segin el instituto Nacional
de Estadistica e Informética, el PBI tuvo un crecimiento de 2.83%. esto
signific6 mas de 8 afios de crecimiento consecutivo, a pesar de los
acontecimientos politicos que han seguido su curso desde el afio
pasado. En esta misma linea, El Fondo Monetario Internacional
proyecta la continuidad de una tendencia de crecimiento positiva y se
espera que el 2018 cierre en 4%.

Uno de los principales sectores que impulsan el crecimiento positivo del
PBI ha sido el crecimiento de 7.92% del sector construccién, durante el
Gltimo mes calculado, febrero. Esto fue impulsado por una mayor
inversién en infraestructura por parte del gobierno y el mayor consumo
de cemento para obras del sector minero, obras en hospitales, centros
educativos, villas deportivas, edificaciones para oficinas, centros
comerciales, condominios y departamentos para vivienda.

La variacion anual acumulada del indicador inflacionario (Abr 17 a Mar
18) fue de 1.2% a nivel nacional. Segun el Banco Central de Reserva,
se proyecta que la inflacion se ubique por debajo de 2% durante la
primera mitad de 2018, debido a la correccion de los cambios en la
oferta que incrementaron los precios entre fines de 2016 y la primera
mitad de 2017 y que luego disminuya de manera gradual gradualmente
hacia 2%.

El tipo de cambio se mantuvo por debajo de los S/. 3.30 por ddlar
americano, desde inicios del afio hasta el final del mes de marzo. Los
cambios significativos en el tipo de cambio influyen en el
establecimiento de los precios de alquiler y de venta, en la medida que
dichos precios son establecidos en ddlares americanos y no en soles.
Finalmente, se espera que el crecimiento de la inversién publica se
acelere por las obras de reconstruccion por el Fenémeno El Nifio
Costero y los Juegos Panamericanos.

Vision del Mercado de oficinas

Durante el primer trimestre de 2018, se observé un comportamiento
estable en el mercado lo que se tradujo en niveles de demanda
similares a trimestres anteriores; sin embargo, no hubo superficie
entregada y terminada durante este trimestre.

Aungue los niveles de absorcién se mantuvieron estables, la tasa de
vacancia disminuydé a 19.0% (2 puntos porcentuales menos que el
Gltimo trimestre del 2017). Este efecto se produjo principalmente por la
disminucién de superficie disponible y nuevos proyectos entregados.

La superficie disponible alcanzé los 278,181 m?, lo que signific6 una
disminucién de 9.5% respecto a la disponibilidad reflejada el Ultimo
trimestre del 2017. Esta disminucion en los niveles de disponibilidad y
tasa de vacancia sugieren un ajuste progresivo del mercado que
implicara un futuro aumento del precio de alquiler, en la medida que la
superficie de edificios de oficinas por entregar en los préximos
trimestres es comparablemente menor que los trimestre pasados. Hacia
finales del 2018, se entregaran 154,670 m? de superficie de oficinas
Clase A.
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Al cierre del primer trimestre de 2018, la mayor superficie
disponible se localiza en el submercado de San Isidro Financiero
con 98,491 m?, a pesar de ser la zona con mayor demanda para
el mercado de oficinas. En este sentido, mas del 80% de la
superficie que se desocupd (5,891 m?) durante el primer trimestre
se ubicé entre la zona de San Isidro Financiero y San Isidro
Empresarial. A pesar de ello, ambos submercados disminuyeron
su tasa de vacancia a 23.1% y 7.4%, respectivamente, debido a
la menor entrega de superficie en dichos submercados.

En comparacién al mismo trimestre del afio pasado, la
disponibilidad disminuyé en 3.0%. Esta disponibilidad se
concentra principalmente en los submercados de San lIsidro
Financiero (98,491 m?), Santiago de Surco (60,036 m?) y
Magdalena del Mar (41,896 m?). Hacia el lado este de Lima, el
submercado de Santiago de Surco evidencié una disminucién de
su disponibilidad en 4.2%, debido a la absorcion de superficie en
edificios Clase A como Lima Central Tower.

La absorcion neta del trimestre estuvo concentrada,
principalmente, en los submercados de Santiago de Surco
(12,827 m?) y San Isidro Financiero (7,340 m?).

SE ESTIMA QUE DURANTE EL 2018 EL INVENTARIO DE
OFICINAS CLASE A SE INCREMENTE EN 10.9%

El precio de alquiler pedido aument6 a USD 17.1 por m?. Este
cambio se debid principalmente a la menor disponibilidad y la
escasa entrega de nuevos proyectos de oficinas en el presente
trimestre.

Actualmente se encuentran en construccioén 154,670 m2. Del total
de esta superficie, 43.9% se encuentra ubicada en Santiago de
Surcoy 24.5% en San Isidro Financiero.

Se proyecta el ingreso de 212,157 m? entre el 2018 y 2019 cifra
que supone un crecimiento del 14.5% sobre del inventario total
actual de oficinas clase A.

INVENTARIO SUPERFICIE

CELEBRATING

CUSHMAN &
|II|||'I WAKEFIELD 1(0]0)

YEARS

Precio de alquiler pedido (USD/m?/mes)

25 +

20 1 17.1

USD / m2/ mes
= =
o (6]

[¢)]
L

T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1
14 15 16 17 18

Superficie entregada por afio (m?)/ Superficie proyectada (m?)
LA SUPERFICIE EN PROYECTO Y CONSTRUCCION DISMINUYE EN
UN 16.5% EL PROMEDIO HISTORICO DE NUEVA SUPERFICIE
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RATIO DE PRECIO DE ALQUILER EN CONSTRUCCION

EN PROYECTO (M?)

SUBMERCADO Clase A (M?) VACANTE (M?)
San Isidro Financiero 426,917 98,491
San Isidro Empresarial 230,113 17,268
Miraflores 215,796 39,526
Santiago de Surco 306,915 60,036
Magdalena del Mar 154,575 41,896
San Borja 35,588 458
Otros distritos 87,427 20,506

TOTAL LIMA CLASE A 1.461.831 278.181

VACANCIA  PEDIDO (USD/M2/MES) R)

23.1% 17.6 38,011 -

7.4% 19.6 22,500 13,549
18.3% 17.6 9,200 -
19.6% 15.9 67,970 29,934
27.1% 16.3 16,989 -

1.3% 17.0 - -
23.4% 14.6 - -

154.670
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