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Cambio ~ Previsién VISION DEL MERCADO DE OFICINAS
Interanual 12 meses o . N . . . .. . . ,
Durante el ultimo trimestre del afio, en un progresivo proceso de ajuste, la tasa de vacancia de oficinas Clase A disminuyé

15.4% v A 4 nuevamente y cerr6 en 15.4%, casi 5 p.p. menos que el mismo trimestre en el 2018. En este sentido, el area arrendable
Indicé de Vacancia disponible disminuyé en 3.4% respecto al tercer trimestre del afio. En los Ultimos trimestres este indicador ha evidenciado
IR una tendencia hacia la baja, lo que responde a niveles de absorcion estables y a la disminucion de la cantidad de nueva

area arrendable entregada. En el cuarto trimestre solo ingres6 al mercado el Edificio Conquistadores / Pardo y Aliaga con

9,227 m? de area arrendable.

Actualmente, San Isidro Financiero es el submercado que alberga la mayor area arrendable disponible (81,452 m2) con una

$16 50 ta_lsa _de vacancia de 15.3%, seguido por Santiagp de Surco (70,515 m2) con 20.6%. En ambos casos, I_as tasas de vacancia
o A disminuyeron en un 5 p.p. respecto al mismo periodo en el 2018 y en menos de 1% respecto al tercer trimestre del afio.
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Durante este trimestre, la absorcién neta fue de 17,996 m?, esto supone un total de 105,209 m2 durante el 2019, area similar
al resultado del 2018. Por submercados, la absorcion neta de este trimestre se concentré principalmente, en los
INDICADORES ECONOMICOS . . 5 . . . .
Q4 2019 submercados de San Isidro Empresarial (8,739 m?), debido a que el Unico edificio entregado en este trimestre, estaba
totalmente arrendado; seguido por Santiago de Surco y San Isidro Financiero con 4,230 m2y 3,111 m?, respectivamente.

Cambio Previsién

Interanual 12 meses PRECIO:

6.3%

Tasa de [ A pesar del continuo Yy progresivo ajuste en la tasa de vacancia, en este Ultimo trimestre, el precio promedio de alquiler
desempleo pedido se mantuvo estable y solo disminuyé a $16.5 por m?, lo que no demuestra un cambio significativo. San Isidro
(Set/Oct/ Nov)) Empresarial es el submercado que mantiene el mayor precio de alquiler pedido con $19.8 por m2 ($0.5 mayor que el precio
2 5% de rer_1ta en el mismo trimest_re en el 2018), erido a que cuenta con la menor tasa de vacancia y una ubicacioén estratégica y
Variacion PBI v A atractiva para empresas nacionales y extranjeras.
(Q4 2019) (*)

DEMANDA DE SUPERFICIE / SUPERFICIE ENTREGADA INDICE DE VACANCIA & PRECIO DE RENTA PEDIDO
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PANORAMA ECONOMICO MAPA DE OFICINAS CON DIVISON DE SUBMERCADOS / LIMA / PERU

En el altimo trimestre del afio, el PBI, como principal indicador del
dinamismo econdmico del pais, continda evidenciando un
crecimiento positivo, pero menor a la proyeccion estimada a
inicios de afio (por encima del 3%); este comportamiento se
mantiene a pesar de los recientes cambios politicos y
lanzamiento para futuras elecciones parlamentarias en el 2020.
De acuerdo a las proyecciones de los principales agentes
econdmicos, el cuarto trimestre cerraria con un indicador del PBI
alrededor del 2.5%, con lo cual finalizaria el afio en un
crecimiento global del 2.3%. Estos resultados mantienen caracter
de estimacion hasta que el Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica presente cifras oficiales.

SUBMERCADOS
MAGDALENA DEL MAR
@ SAN ISIDRO EMPRESARIAL
SAN ISIDRO FINANCIERO
@ MIRAFLORES
@ SANBORJA
CHACARILLA
@) SANTIAGO DE SURCO

Respecto a la inflacion, la variacion anual acumulada del et it Sk e i e B e s i
indicador inflacionario fue de 1.9% a nivel Lima Metropolitana, i M e St Y e e

ubicandose dentro del rango meta estimado. Se proyecta que
este indicador se encuentre alrededor del 2% para el 2020.

El 2019 cerré con un tipo de cambio de S/.3.31/ USD, 1.5%
menor al inicio del afio y 2.4% menor que el cierre del tercer
trimestre.

Es importante sefialar que la economia peruana es una de las
pocas dentro de la region con expectativas de crecimiento
positivas en sus indicadores para los préximos dos afios, lo que
mantiene el atractivo para futuras inversiones.

PANORAMA FUTURO

Para el 2020, se proyecta la entrega de un total de 97,250 m?2 de
area arrendable; esto significaria el doble de nuevo inventario
respecto a lo entregado durante el 2019 (35,613 m?). Para los
préximos trimestres, los submercados que tendran la mayor
cantidad de nuevas entregas seran San lIsidro Financiero con
44,947 m? y San Isidro Empresarial con 22,639 m2. Algunos de
los proyectos para destacar son Torre Plaza Republica (Torre Il)
con 24,000 m2, Torre del Parque con 9,315 m2 y Centro de
convenciones y oficinas Camino Real con 5,800 m?2,
Actualmente, se encuentran en construccion 144,772 m?. Se
proyecta la entrega de 151,842 m?2 de area arrendable entre el
2020 y 2022, lo que significa un crecimiento del 9.1% respecto al
inventario actual.
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

ABSORCION PRECIO DE PRECIO DE
SUBMERCADOS wentaRo MR SECUEE  Uidwaa  MEAMWAL  covsrilccov  PROYECTo  RVIAPEDDO  REMTAPEDDO
EDIFICIOS (M) (%) FECHA (M?) (M?) ) (M2) (%) (USDIMZIMES) (USDIMZIMES)
San Isidro Financiero 533,150 38 79,630 15.3% 29,728 44,947 - $15.25 $16.68
San Isidro Empresarial 235,174 31 21,297 9.1% 26,531 42,639 - $16.11 $19.75
Miraflores 221,972 22 26,571 12.0% 9,299 17,164 7,070 $17.93 $16.66
Santiago de Surco 342,305 19 70,515 20.6% 17,803 40,022 - $16.02 $15.17
Magdalena del Mar 171,564 11 30,234 17.0% 17,728 - - $15.51 $18.7
San Borja 35,588 4 - - - - - $18.84 -
Chacarilla 24,625 4 7,541 30.6% 4371 - - $15.50 $14.61

TOTAL LIMA 1,595,548 243,901 144,772

(*) Metros cuadrados en construccion periodo 2019Q4 a 2021Q4
(**) Metros cuadrados en proyecto periodo 2022Q1 en adelante

Nota: Algunos edificios fueron reclasificados, por esta razén el inventario de edificios Clase A varia. Sin embargo, los datos contindan siendo comparables.
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