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Cambio  Prevision - /|S|ION DEL MERCADO DE OFICINAS
nteranual 12 meses
Durante el segundo trimestre del afio, la tasa de vacancia de oficinas Clase A se mantuvo sin cambios significativos cerrando en 14.7%.

147% v . En este sentido, el area arrendable disponible disminuyé apenas en 1% respecto al primer trimestre del afio. Debido al inicio del periodo
indice de Vacancia de cuarentena, los proyectos que se encontraban en construccion debieron suspender las obras, por lo que durante este trimestre ningln
B % A proyecto nuevo de oficinas fue entregado.

3 314 En este escenario, San Isidro Financigro es el submercado que alberga la mayor area arrendable disponible (73,070 m2_) con una tasa de
g A vacancia de 13.7%, seguido por Santiago de Surco (71,145 m2) con 20.8%. Los submercados cuyas tasas de vacancia experimentaron
Absorcion neta, (1) Q2-2020 cambios importantes fueron Chacarilla con una disminucion del 65% de su area disponible y San Isidro empresarial, con un incremento
del 18%. Los demas submercados han mantenido niveles de vacancia similares al trimestre pasado, es decir que, en este momento, este

$16 40 — indicador aun no refleja totalmente el comportamiento de los actores del mercado en medio de la coyuntura actual.

recio de renta pedido,

SDIm?/Mes) OFERTA Y DEMANDA:

Al término del primer semestre del afio, la absorcién neta fue de 3,314 m2, aunque una cifra positiva, el resultado fue 75% menor a lo
reflejado en el trimestre pasado y 79% menor que el mismo trimestre del afio pasado. Las medidas sanitarias y de seguridad tomadas por
el gobierno debido a la coyuntura actual obligaron a las empresas a hacer una pausa en la toma de decisiones respecto a la ocupacion
de oficinas e iniciar un proceso de adaptacion de acuerdo a las circunstancias. Por submercados, San Isidro Empresarial, Miraflores y
Santiago de Surco reflejaron una absorcién negativa, reflejo de una mayor desocupacion. Sin embargo los otros submercados
Cambio Prevision mantuvieron una absorcion neta positiva, liderada por Chacarilla con 5,306 m2,

Interanual 12 meses

13.1% AV PRECIO:

INDICADORES ECONOMICOS
Q2 2020

Tasade Antes del inicio de la pandemia, se esperaba que el precio de renta pedido tuviese una tendencia al alza progresiva como consecuencia
desempleo de la dinamica natural del mercado y la disminucion de la tasa de vacancia; sin embargo, la coyuntura actual ha dado como resultado que
(Mar/Abr/ May)) el precio promedio de alquiler pedido se mantuviera estable respecto al trimestre anterior con $16.4 por m?, lo que no demuestra un
_40 5% cambio significativo. San Isidro Empresarial es el submercado que ain mantiene el mayor precio de alquiler pedido con $19.4 por m? y el
D v menor precio de renta pedido corresponde a Santiago de Surco ($14.8 por m?), submercado que mantiene aln una tasa de vacancia por
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PANORAMA ECONOMICO MAPA DE OFICINAS CON DIVISION DE SUBMERCADOS / LIMA / PERU
La pandemia del COVID-19 ha cambiado de manera significativa el
panorama econdmico global y nacional. Las primeras manifestaciones
de este cambio en la economia peruana se reflejaron en la caida de
precios de commodities y la disrupcion de las cadenas globales de valor
por el impacto del COVID-19 en China a comienzos de afio. Acceda
agui a la informacion mas reciente y especifica de COVID-19.

Si bien, en los ultimos afios, el Perl ha sido una de las economias mas
sdlidas en la region, situacion que ha permitido que tenga un soporte
econdémico solido, el impacto en el PBI (-40.5%, abril 2020), refleja otros

SUBMERCADOS
MAGDALENA DEL MAR

@ SAN ISIDRO EMPRESARIAL
SAN ISIDRO FINANCIERO

problemas sociales ain por mejorar que tuvieron un efecto sobre el nivel @ MIRAFLORES

de consumo. La suspension de labores y el incremento del desempleo @ SAN BORJA
(13.1%) generaron una disminucién en los ingresos de las familias y en CHACARILLA

los flujos de caja de las empresas, lo cual limitd la capacidad para poder @) SANTIAGO DE SURCO
cumplir con las obligaciones, como por ejemplo el pago de salarios a los

trabajadores, alquileres, deudas con proveedores. i o ok o G S Bt o e i

Con la activacién de las cuatro fases de reanudacién de las actividades i e Mve St T

econémicas por parte del Gobierno, se espera la progresiva
recuperacion de la economia, en particular desde el tercer trimestre del
afo, lo que atenuara el impacto negativo al final del 2020 con una
proyeccion del PBI de -12.5% y una recuperacion totalmente positiva
para el 2021 de 11.5%

Es importante remarcar que estas proyecciones suponen un escenario
en donde se preserve la estabilidad econémica y la promocién de un
ambiente de negocios e inversién adecuado para que las empresas
puedan adaptarse a un nuevo entorno en donde la digitalizacion,
protocolos sanitarios e innovaciones en los procesos tendran un papel
fundamental.

PANORAMA FUTURO

Para lo que resta del 2020, se proyecta la entrega de un total de 39,942
m2 de area arrendable, sin embargo, debido a que la construcciéon de
los proyectos se pauso, la expectativa de entrega se aplazé hasta en 3
meses y aquellos cuya entrega estaba establecida para fin de afo, se
trasladaron al 2021.

Actualmente, se encuentran en construccién 76,547 m? hasta finales del
2021. Los proyectos que se encuentran en etapa de evaluacién suman
alrededor de 68 mil m2 principalmente localizados en San Isidro
Empresarial, Miraflores y Santiago de Surco. En este sentido, es
importante mantener un perfil conservador ya que las actividades del
sector construccion estan siendo retomadas de manera progresiva
manteniendo la normativa indicada por la entidades correspondientes, a
pesar que fue uno de los sectores incluidos en la primera fase de
reactivacion de la economia.



https://www.cushmanwakefield.com/en/insights/covid-19/policy-watch-economic-measures-across-top-global-economies
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

. ABSORCION PRECIO DE PRECIO DE
SUBMERCADOS weviaRo  MRERO SEGTEIE  Owoa  METAAMAL  covrmlcoon  PRovEcTo  REMAFEDDO  RENIAPEDDO
EDIFICIOS (M) %) FECHA (M?) (M2) ) (M2) (%) (USDMZIMES) (USDMZIMES)
San Isidro Financiero 533,150 38 73,070 13.7% 8,382 46,613 - $15.4 $16.6
San Isidro Empresarial 235,174 31 27,703 11.5% -606 - 33,908 $16.3 $19.4
Miraflores 221,972 22 23,548 10.6% 3,023 - 24,234 $16.5 $18.0
Santiago de Surco 342,305 19 71,145 20.7% -629 20,934 10,088 18.6 $14.9
Magdalena del Mar 171,564 11 25,264 14.7% 3,862 - - $17.0 $18.2
San Borja 35,588 4 350 1.0% -350 - - $18.7 $18.0
Chacarilla 30,225 5 2,829 9.4% 4,712 - - $15.9 $15.2

TOTAL LIMA 1,613,004 237,227 76,547

(*) Metros cuadrados en construccion periodo 2020Q2 a 2021Q4
(**) Metros cuadrados en proyecto periodo 2022Q1 en adelante
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