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cambio Previsén  VISION DEL MERCADO DE OFICINAS:

interanual 12 meses . o - . . . . . .
Durante el segundo trimestre del afio, el mercado de oficinas mostré un mayor dinamismo que se ha visto reflejado en la continua

17 O % v v reduccion de la superficie disponible. Como resultado de este comportamiento, la tasa de vacancia disminuy6 1.1 p.p. en comparacion al

Lt . trimestre anterior y en 21.0% respecto al mismo periodo del 2023, cerrando en 17.0%. En este escenario, San Isidro Financiero (21.0%) y

Indice de Vacancia . . . : : . : .

_— A San Isidro Empresarial (19.9%) son submercados que mantienen niveles de vacancia por encima del promedio. Aln con estos resultados,

en ambos casos las tasas de vacancia se redujeron significativamente en 6.0 p.p. y 0.1 p.p. respectivamente en comparacioén con el mismo

20,875 A periodo el afio pasado. Estas variaciones positivas responden a un escenario en donde las empresas han tomado decisiones mas claras en

Absorcion neta, ¢, 7224 referencia a sus espacios de trabajo y un retorno progresivo a las oficinas.

T16 2 OFERTA Y DEMANDA:

g reﬁg%/g;g\ges) A A Este periodo cierra con una absorcion neta de 20,875 m?; esto ha significado un incremento del 66.4% respecto al mismo periodo del afio
anterior. Este escenario es principalmente el resultado de la ocupacién de la totalidad de un edificio de oficinas en el submercado de
Magdalena del Mar cuya absorciéon neta fue de 11,168 m?, representando el 53% de la absorcién total. Durante este trimestre se
entregaron mas de 10 mil m?2 con el ingreso del edificio Fibra Camino Real en San Isidro Empresarial. Actualmente, la superficie en
construccién es escasa, quedando solo 1 edificio en Miraflores que sera entregado durante el segundo semestre del 2024. Alun existe un

INDICADORES inventario de proyectos futuros que suman alrededor de 57,000 m?, sin embargo, no hay sefiales de un avance concreto, por lo que, a partir

ECONOMICOS T2 2024 del segundo semestre del afio, los requerimientos de espacios seran abastecidos con proyectos que efectivamente ya se encuentran
construidos y entregados.

Cambio Prevision
interanual 12 meses PRECIO:
7 2 % v El precio de renta pedido se incrementd en 1.3% respecto al trimestre pasado, cerrando en USD 16.2 por m2. Esta variacion en el precio
' pedido fue originada, principalmente, por el aumento en este indicador en los submercados de Santiago de Surco (+1.8%), San Isidro

;?Sa de desempleo Empresarial (+2.2%) y Magdalena del Mar (+7.0%). Chacarilla es el submercado que se mantiene con el mayor precio de renta promedio
(USD 21.0 por m?) desde la segundad mitad del afio pasado. Desde una mirada sobre lo que se proyecta en el corto y mediano plazo,
considerando lo limitado del inventario futuro, en un escenario de niveles de ocupacion estables y desocupacion moderada que resulten

14 % A A una reduccién de los niveles de disponibilidad, se espera que el precio promedio de renta mantenga una tendencia hacia el alza. Este

Tasa de crecimiento cambio no necesariamente sera significativo en el corto plazo, pero ira cambiando el poder de negociacion de inquilinos a propietarios.
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PANORAMA ECONOMICO

Durante el segundo trimestre del afio, los resultados de los principales indicadores economicos
mantuvieron un comportamiento positivo, situacion que reafirma el prondstico alentador sobre el
panorama econdémico nacional a lo largo de la segunda mitad afio.

Segun los ultimos resultados reportados por el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI),
la variacion interanual del PBI hasta Mayo de este afio cerré en 1.4%, y de acuerdo con el Ministerio
de Economia y Finanzas se proyecta que este crecimiento podria llegar a 3.1% hacia finales de afio.
En un analisis mas desagregado, el sector construccién registré un incremento del 7.0%, explicado
por el mayor consumo interno de cemento y por el avance fisico de obras que crecié en 6.4% debido
a un mayor numero de obras privadas.

Hasta el cierre de abril, la tasa de desempleo a abril de este afio cerrd en 7.2%, lo que signific6 una
reduccion de 0.1 p.p. en comparacion al trimestre pasado. En cuanto a la poblacion con empleo
adecuado, esta aumentd en 7.2% y el ingreso promedio mensual se increment6 en 7.2% para
hombres y en 3.1% para mujeres en Lima Metropolitana respecto al mismo periodo del afio anterior.

Ademas, después de un largo periodo de 3 afios, la tasa de inflacién anualizada ya se ubica dentro
del rango meta (1% - 3%) y cerr6é el mes de Junio en 2.3%. El Banco Central de Reserva (BCRP)
estima que estos niveles se mantengan y el 2024 cierre con una tasa del 2.2%.

Al final de este segundo trimestre, el tipo de cambio cerré en S/3.83 / USD, mostrando un aumento
de 1.3% respecto al tipo de cambio del trimestre pasado. Considerando que el mercado, por lo
general, los inmuebles son cotizados en dolares, es importante conocer los cambios en el tipo de
cambio, ya que cambios significativos en este indicador que pueden tener un impacto en el precio de
renta.

PANORAMA FUTURO

Al cierre de la primera mitad del afio, solo quedan 17,000 m? en etapa de construccién que
corresponden al proyecto de Pardo 200 en Miraflores, se espera sea entregado para la segunda
mitad del afio. Por otro lado, existen alrededor de 57 mil m2 que se encuentran en proyecto como
consecuencia de la pandemia no se pudieron concretar.

Este escenario deja al mercado de oficinas Clase A con una lista de proyectos minima y una
demanda que sigue en aumento producto del retorno hacia la presencialidad. De acuerdo con el
Ministerio de Trabajo y Promocion del Empleo, el trabajo 100% remoto en el sector privado en Marzo
disminuyé un 11.5% respecto a fines del 2023. Con el objetivo de satisfacer las necesidades de la
demanda formatos como oficinas implementadas y espacios de coworking han comenzado a
sobresalir. Este ultimo ha llamado el interés de algunos desarrolladores, con espacios disponibles
que han decidido incorporar a su tradicional oferta de oficinas, espacios de coworking con una
marca propia.

Finalmente, tomando en cuenta la evolucion positiva del mercado, un nuevo inventario escaso y un
tiempo de construccién de un edificio de oficinas de 2 afios, es importante que los desarrolladores
analicen y proyecten las posibilidades que este escenario puede traer en los préximos afios.

MAPA DE OFICINAS CON DIVISION DE SUBMERCADOS / LIMA / PERU
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

. ABSORCION EN PRECIO DE PRECIO DE
SUBMERCADOS 'N\C/EE;QRA'O NU'\DAERO S'USiEORNF'g:LIE VRAAJA?\EE\ NEI\ASQ.’\\‘ lLJ//: : CONSTERTJCC'ON PROYECTO RE%B\EE?DO RE%B\EE[;DO
EDIFICIOS (m?) (%) FECHA (m?) (m?) * (m?) ** (USDIM?/mes) (USDIM?/mes)
San Isidro Financiero 417,507 28 87,862 21.0 11,360 - - $16.5 $14.6
San Isidro Empresarial 212,308 23 42,351 19.9 3,221 - 17,069 $17.0 $14.3
Miraflores 82,271 5 9,185 11.2 3,897 17,164 - $17.1 $16.1
Santiago de Surco 246,441 10 38,259 155 11,851 - 40,022 $14.5 $12.9
Magdalena del Mar 98,412 5,185 53 11,509 - - $14.6 $15.4
San Borja 35,588 4,074 11.4 374 - - $17.2 $11.3
Chacarilla 9,049 657 7.3 0 - - $21.0 $15.0

TOTAL LIMA

* Superficie en construccion periodo 2024T3 a 2025T4
** Metros cuadrados en proyecto periodo 2026T1 en adelante..

PRECIO DE RENTA PEDIDO POR SUBMERCADO
(USD/m2/mes)

Precio promedio de renta pedido
2024T2: USD 16.2
2024T1: USD 16.0

m2024T1 202472
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PUBLICACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una empresa global, lider en servicios
inmobiliarios corporativos que brinda valor excepcional tanto a ocupantes como
propietarios de bienes raices. Cushman & Wakefield es una de las firmas mas
grandes de servicios inmobiliarios con aproximadamente 52.000 colaboradores en
cerca de 400 oficinas y de 60 paises. En 2022, la compafiia tuvo ingresos por $10.1
mil millones de délares a través de sus principales lineas de servicio; administracion
de proyectos, administracion de propiedades e instalaciones, alquiler, mercados de
capital, valuacién, servicios de asesoria entre otros. Conozca mas en:
www.cushmanwakefield.comy siganos en Twitter: @CushWake.

©2024 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados. La informacion
contenida dentro de este informe es recopilada de multiples fuentes consideradas
confiables. Esta informacién puede contener errores u omisiones y es presentada
sin garantia o representacion en cuanto a su exactitud.


http://www.cushmanwakefield.com/
https://twitter.com/CushWake
mailto:denise.vargas@cushwake.com
mailto:Diego.briceno@sa.cushwake.com

	Diapositiva 1: LIMA
	Diapositiva 2
	Diapositiva 3

