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DINAMISMO DEL MERCADO REFLEJADO EN LA VACANCIA
El segundo semestre del ano cerrdé con una tasa de vacancia del 9.0%,
reflejando una reduccion de 1.5 p.p. respecto al primer semestre, en el cual
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nuevos espacios se mantenga afadiendo nuevo inventario durante el 2025.

DEMANDA ESTABLE POR ESPACIOS LOGISTICOS

Durante esta segunda mitad del ano, la absorcidon neta acumulada alcanzd
la cifra de 29,960 m?2 dividido principalmente entre la zona Sur y zona
Callao. Durante este periodo el inventario del mercado logistico se
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El desafio de ser mejores

USD/m2. En comparacion al semestre pasado, el precio de renta para
centros logisticos Clase A disminuyo ligeramente (1.6%), mientras que para
clase B, este indicador se mantuvo estable. Cabe resaltar que la zona
Callao presenta los promedios mas altos en ambas clases.
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ECONOMIA CONTINUA CRECIENDO

En esta segunda mitad del ano, los principales indicadores econdmicos
continuan evidenciando niveles de favorables de crecimiento. Frente a este
panorama, la actividad econdmica nacional se expanda a una tasa del 3.0%
durante el 2025.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI), la variacion
interanual del PBI hasta el cierre del mes de Noviembre mostré una
expansion de 3.8% explicado por una mayor inversion publica en obras de
infraestructura y una reduccioén en la tasa de inflacién la cual cerrd el mes de
Diciembre en 2.0%.

La produccion nacional al mes de Octubre crecid en 3.4% donde destacaron
principalmente el rubro agropecuario (+13.4%), transporte, almacenamiento
y mensajeria (+5.4%), y construccion (+4.9%). Durante este segundo
semestre, el Puerto del Callao tuvo un movimiento de 1.07 millones de TEUS
(Julio - Octubre). Por otro lado, segun la Sociedad de Comercio Exterior del
Peru (COMEX), el recién inaugurado Puerto de Chancay representa una
oportunidad unica para el fortalecimiento de la infraestructura portuaria y
logistica. Se espera que este puerto movilice 1.5 millones de TEUS.

Al cierre de este semestre, el tipo de cambio cerré en S/3.74 / USD,
reflejando una reduccion de 0.8%, respecto al tipo de cambio en el primer
semestre.

CENTROS LOGISTICOS BUSCAN EXPANDIRSE EN EL 2025

La superficie que se encuentra en construccién suma 117,651 m2,
exclusivamente de almacenes clase A, para ser entregados durante el 2025.
Con mas detalle, en la zona Sur se entregaran 30,000m2 por parte de
Aldeas Logisticas (Villa El Salvador) y Simétrica Almacenes ingresara al
mercado como nuevo desollador logistico con 22,381m?2 (Lurin). Por otro
lado, el inventario en la zona Callao se incrementara debido a una nueva
nave de 23,400m?2 por parte de Latam Logistics y la primera etapa
desarrollada por ADN Parque Logistico Callao.

Existen mas de 500 mil m?2 en proyecto distribuidos en las principales zonas
logisticas. El 88% de esta superficie estd concentrado en la zona Sur y
Callao. Es importante considerar que, en el desarrollo de nuevos almacenes,
en la mayoria de los casos se cuenta con un requerimiento previo,
principalmente para almacenes de Clase A. Aguellos que son desarrollados
construir especulativamente, tienen sus espacios ocupados en el corto plazo
debido al dinamismo del sector.
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“El desemperio de la
economia del pails
cumple un papel
fundamental para la
puesta en marcha de
nuevos proyectos de
infraestructura, ya que
promueve la inversion al
brindar una mejora en
conectividad, acceso a
nuevos mercados y
mayor capacidad. Esto a
SuU vez, genera
oportunidades
estrategicas para los
desarrolladores para
atender una creciente
demanda del sector.”

Denise Vargas

Market Research Coordinator
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MAPA DE ZONAS INDUSTRIALES
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“En el dltimo ario, el
mercado de almacenes
industriales en Lima
crecio un 12%,
Impulsado por el
comercio electronico,
destacando Lurin y
Callao como hubs
logisticos clave con
alta demanda de
espacios modernos y
sostenibles.”

Denise Vargas
Market Research Coordinator
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

RATIO DE ABSORCION NETA EN

SUBMERCADOS INVENTARIO (m?2) C';’géggig £ Dlgggﬁgiga 2) VAC(,;I;ICIA Aggéhxp(\ril'),o\(*liA CON(S;L-\;L({S)CION =N Frsz());ic)jo ';EE%% I(Dl_I,ESADI/?rSzI/E,\;ES?
Zona Sur Clase A 1,408,490 27 101,716 7.2 84,193 52,381 261,910 5.8
Zona Este Clase A 137,200 5 2,500 1.8 - - 61,800 6.8
Zona Callao Clase A 41,240 5 5,500 13,8 -960 65,270 178,931 8.5
SUBTOTALES CLASE A 1,586,930 37 109,716 6.9 83,233 117,651 502,641 6.0
Zona Sur Clase B 95,460 6 44,671 46.8 564 0 750 5.8
Zona Este Clase B 15,515 1 - - - - - -
Zona Callao Clase B 62,000 5 9,000 14.5 - - - 6.8
Zona Centro Clase B 58,837 1 560 1.0 -560 - - 7.0
SUBTOTALES CLASE B 231,812 13 54,231 23.4 4 = 750 6.0

1,818,742 163,947 . 117,651 503,391

(*) Se considera data solo de 202452,
(**) Superficie que se encuentra en construccion con fecha de entrega hasta el S22025.
(***) Superficie que se encuentra en etapa de proyecto y cuya fecha de entrega esta definida a partir del S12026 o aun no se define.
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estate services firm for property owners and occupiers with approximately

52,000 employees in nearly 400 offices and 60 countries. In 2023, the firm
Nothing in this report should be construed as an indicator of the future reported revenue of $9.5 billion across its core services of property,
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securities—of CWK or any other company—based on the views herein.
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